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ZMENY I. UZEMNIHO PLANU OBCE ZABORI n/LABEM
TEXTOVA CAST

A) ZAKLADNIi UDAJE

a) Hlavni cile fe$eni — divod zpracovani Zmén |. Uzemniho planu obce Zabofi n/L

Zabofi n/L. ma zpracovan a od 16.08.2000 schvalen uzemni plan.

Protoze od doby schvaleni se objevila rada novych skute¢nosti a vznikly nove
pozadavky na vyuziti Gzemi ze stran uZivateld a vlastniki pozemkl, rozhodlo
zastupitelstvo obce 20.04.2005 o pofizeni zmén uzemniho planu.

Cilem Zmén |. UPO Zabofi n/L. je dle moznosti vyhovét pozadavkim obce a
vlastnikii pozemkd na Upravy UPD, nenarusit pfirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty
feSeného Uzemi a zaroven udrzet vyvazenost funkci, ktera byla jednim ze zakladu
urbanistické koncepce pavodniho Uzemniho planu.

b) Zhodnoceni__vztahu dfive zpracované a schvalené uUzemné planovaci
dokumentace a navrhu Zmén I. uzemniho planu

Zmeény |. vychazeji z platného Uzemniho planu, ktery byl schvalen pred Sesti lety.
Zmeény |. zasahuji do platného Uzemniho planu dil¢imi vécnymi Gpravami — rozsifenim
zastavitelnych Uzemi pro bydleni o drobné rozptylené lokality, zménou stavajiciho Ci
navrhovaného funkéniho vymezeni nékterych lokalit, Upravou regulatwf:, upfesnénim
nadrazenych investic a prvkt USES prochazejicich uzemim dle UP VvUC.

Resené tzemi je soudasti UP VUC Stredni Polabi, které je v soudasnosti ve stadiu
projednavani navrhu. Do feSeného Uzemi zasahuje navrhovana trasa komunikace 1/2,
ktera bude v ramci Zmén |. zahrnuta do grafické ¢asti.

Podle navrhu UP VUC budou upraveny i kategorie a oznadeni prvkd
nadregionalniho a regionalniho USES.

Kromé lokalit dotéenych Zménami |. zustavaji v platnosti rozvojové plochy
vymezené ve schvaleném tuzemnim planu.

c) Vyhodnoceni splnéni zadani Zmén |. izemniho planu Zabofi n/L

Pozadavky upraveného zadani jsou pInény s vyjimkou téchto pokynu:

- zmeény neprovéruji rozsah a podminky vyuziti ploch zapadné od arealu byvalého
cukrovaru — lokalita byla vypusténa z feSeni zmén

- zmény se netykaji pouze k.u. Zabofi n/L — na zakladé pozadavku obce jsou v k.U.
Habrkovice zakresleny zmény funkéniho vyuZiti ploch tak, aby odpovidaly
soucasnému stavu v uzemi

Pokyny vychazejici z pozadavkii DOSS pfi projednavani zadani nejsou dodrzeny

v bodech:

- pozadavek MéU v Koling odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi na zjisténi
dostatecného poctu parkovacich mist v lokalité 8 vychazel z plvodni funkce lokality
v platném Gzemnim planu. Zmény |. meéni tuto funkci (ob&anska vybavenost) na funkci
rodinného bydleni. Parkovisté neni vymezovano.



- pozadavek Krajského urfadu StredoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje na
zakresleni dvou koridorli pro variantni feSeni komunikace 1/2 je prekonan resenim
navrhové etapy UP VUC Stredni Polabi, které navrhuje jiZ jen jednu variantu koridoru.
Ta byla zakreslena jiz v limitech UPO Zabofi n/L, v ramci grafické ¢asti navrhové etapy
Zmen |. je zakreslena do schematu hlavniho vykresu.

d) Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani (§ 1 odstavec 2 zakona)

Navrhované zmeény nejsou v globalnim pohledu v rozporu se zasadami a cili
uzemniho planovani. Jsou vesmés malého rozsahu, rozptylené v celém feSeném uzemi,
neméni koncepci dalSiho rozvoje obce. Jednotlivé drobné stfety s limity — poZzadovana
vystavba zasahujici do biokoridor(, lesnich pozemku ¢i zaplavovych GUzemi — jsou v ramci
navrhu vyhodnoceny a feSeny, budou provéfeny dotCenymi organy statni spravy
v prubéhu projednani.

B) RESENI ZMEN |. UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni reSeného uzemi podle katastralniho uzemi obce

Spravni uzemi obce Zabofi n/L je tvofeno dvema katastry — Zabofi nad Labem a
Habrkovice. Zmeény |. tzemniho planu se dotykaji obou katastru.

b) Zakladni_predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany prirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot tizemi

Navrhované zmeény jsou souborem lokalit, pfevazné uréenych pro rozvoj bydleni
(jako nové vymezena zastavitelna uzemi, resp. zména funkce rozvojovych ploch
vymezenych platnym Gzemnim planem). Pfedmétem feSeni zmén je rovnéz aktualizace
funk&niho vyuziti ploch dle jejich soucasné funkce.

Rozsah navrhovaného rozvoje neovlivni podminky umoznujici dal$i vyvoj obce.

Vyznamnou koncepéni zménou je pouze zména funkce lokality 8 — z dlouhodobé
rezervy pro umisténi zarizeni ob&anské vybavenosti nadmistniho vyznamu se z vétsi ¢asti
stava lokalita soustfedéné vystavby rodinného bydleni. Zbyvajici plocha, zastavéna
nefunkénim vyrobnim objektem, by méla byt trvale chranéna pro plvodné navrZzenou
funkci, aby byla zajisténa plocha pro rozvoj ob&anské vybavenosti odpovidajici potfebam
rozrustajici se obce.

c) Navrh urbanistické koncepce

Uzemi feSend Zménami |. jsou rozptylena uvnitf a na hranicich souéasné
zastavéného Uzemi obou sidel a respektuji kompaktnost a urbanisticky charakter
zastavby.

Zasady urbanistické koncepce, feSené puvodnim Gzemnim planem v ¢lanku c)
pravodni zpravy budou v souvislosti se Zménami |. upraveny takto:




pro sidlo Zabofi n/L:

- vypousti se odrazka v poradi pata — ,do tohoto prostoru budou prednostné umistovany
aktivity posilujici centralni funkce. Koncepce uspofadani centra bude predmétem
podrobnéjsiho feseni na urovni zény".

pro sidlo Habrkovice:

- v odrazce v pofadi osmé (sport a rekreace) se druha polozka:

e jizné od zemédélského arealu a castecné i na jeho uzemi — vyhledova lokalita
sportovniho hfisté*

nahrazuje textem:

e stavajiciho hristé jizné od nahonu

d) Navrh élenéni izemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Zmény |. vramci zachovani kontinuity s plvodni dokumentaci vychazeji ze
struktury funké&nich prvkd a regulace funkéniho vyuziti, ktera je v platném tzemnim planu
stanovena v &asti d) Navrh &lenéni Gzemi obce na funkéni plochy a podminky jejich
vyuziti.

Vyjimeénost vyuziti arealu v Habrkovicich (lokalita 1/10) pro chov a vycvik
exotickych zvifat by si zaslouzila specifickou regulaci, protoze v8ak nemusi jit o trvale
vyuzivani, je areal ponechan ve funkci viceméné obecné akceptovatelné se specifikaci
vymezenou az uvniti funk¢niho regulativu.

Vymezované plochy pro bydleni /1, 1/2 a 1/8 jsou zafazeny do ploch bydleni
predméstského.

Plochy pro bydleni 1/3, /4, 1/5 a 1/6 jsou zafazeny do ploch bydleni smiseného
venkovského. Plocha stavajiciho hfisté 1/9 v Habrkovicich je zahrnuta do ploch sportu a
rekreace.

Plocha 1/10 je Gzemim byvalého aredlu zemédélského druZstva a navazujicich
pozemkl. Platny Gzemni plan &ast arealu zahrnul do ploch vyroby a vyrobni obsluhy, jizni
&ast navrhl k vyuZiti pro sportovisté v dalekém vyhledu.

V soucasné dobé& aredl slouzi potiebam drezérG cirkusovych zvifat — ustajeni,
provozni plochy, vyb&hy. Uzemni plan upravuje rozsah arealu a uprestiuje jeho regulaci —
&ast pro pGvodni funkci vyroby a vyrobni obsluhy, ¢ast pro plochy zelené, které budou
izolovat areal od okoli.

Plochy rezervované pro sport se rusi.

Funkéni regulativ ploch vyrobnich a vyrobnich sluzeb se upravuje takto:

d.14. Plochy vyrobni a vyrobnich sluzZzeb

Slouzi:

e pro provoz pfedevsim priamyslovych a dal$ich vyrobnich a obsluznych zafizeni véetné
zemédélskych v arealech, které byly k tomu ucelu vystavény, piedevSim pak téch,
které z hygienickych a provoznich diivodii nemohou byt integrovany do ploch s jinym
funkénim vyuzitim

Funkéni requlativ:

Pripustné vyuziti:
e vyrobni objekty pramyslové vyroby
e stavby a plochy slouzici zemédélské vyrobé rostlinné nebo potravinarske
e v arealu v Habrkovicich:
e stavby a plochy slouzici chovu a vycviku exotickych zvirat
e stavby a zafizeni zabezpecujici areal
e sklady a manipulacni plochy
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garaze, parkingy, dopravni zfizeni
drobna vyroba a vyrobni obsluha
administrativni budovy, obchodni zafizeni a vzorkovny
zarizeni technickeé infrastruktury
obsluzné a pfistupové komunikace
epfipustné vyuziti:
nova vystavba objektl pro trvalé bydleni s vyjimkou bytd spravcd a majiteld a
pohotovostni byty
stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby
stavby a plochy pro sport a rekreaci, ubytovny, penziony, hotely, verejné stravovani
e veskeré provozy, které by vlivem svych vyrob zhorSovaly Zivotni prostredi
v sousednich obytnych lokalitach

e Z o o o o @»

Funkeni regulativ ploch pfirodni zelené v urbanizovaném uzemi:

d.1.8. Plochy pfirodni zelené v urbanizovaném Uzemi

Slouzi:

o estetické a hygienické izolaci sidla od nezastavéného Gzemi, izolaci arealu Habrkovice
od obytnych uzemi, jako doprovodna zelen vodoteCi a soucast prvkl ekologické
stability

Pripustné vyuziti:

e stromova a kefova zelen, v souvislych plochach a liniich zejména podél vodotedi.
Kultivary pro lokalitu typické, odpovidajici doporuéenym vysadbam dle USES.

e stromova a kefova zelen v plochach a liniich izolujicich komunikace od obytnych zén.
Kultivary mistniho pavodu, listnaté i jehli¢naté.

e stabilizované travnaté plochy, louky a pastviny

e manipulacni plochy, nezbytné pro udrzbu vodoteci

e péSi a cyklistické trasy v krajing, lavky a dalsi jednoduché stavby umoznujici pristup,
resp. prachod krajinou

e v arealu Habrkovice terénni a technicka zabezpecovaci zarizeni

Nepripustné vyuziti:

e jakékoliv jiné vyuziti, s vyjimkou prichodu inzenyrskych siti a umisténi nezbytnych
technickych zafizeni

e) Limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych zaplavovych uzemi

Jjsou proti platnému udzemnimu planu aktualizovany a upraveny, provéreny byly
projednanim zadani Zmén I. UPO. Limity uvedené v textové &asti UPO se vypousti a
nahrazuji timto novym textem:

ochranna pasma zeleznice

ochranna pasma komunikaci

ochranna pasma vedeni a zarizeni elektrizacni soustavy

ochranna a bezpecnostni pasma plynovodu

ochranna pasma vodovodu

manipulacni pasma vodnich toku, vyznamnych vodnich toku a splavnych toku
zaplavové uzemi reky Labe, vyhl. 21.5.1998 pod ¢.j. 03.34/12729/98/231(2/YU-A20
zaplavové uzemi Feky Doubravy, vyhl. 25.4.2005 pod é&.j. 3079-30754/05/0ZP/I-Vi
Pfirodni rezervace Na Hornické — Spackovo jezero
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e pamatné stromy:
e dub 1 u Zaborin/L. — na ppc. 164/1
e dub 2 u Zaborin/L. - na pp¢. 174
e ochranné pasmo lesa
e nemovité kulturni pamatky:
e k.u. Zaborin/L.:
e . rejstriku 37905/2-1223 — kostel sv. Prokopa
é. rejstriku 22648/2-1225 — sloup se sochou P. Marie
C. rejstriku 34190/2-1224 — fara, ¢p. 1
¢. rejstriku 16157/2-3534 — venkovska usedlost, ¢p. 29
— venkovska usedlost, ¢p. 47
C. rejstriku 101106 — venkovska usedlost, ¢p. 57
.u. Habrkovice:
¢. rejstriku 23903/2-1228 — venkovska usedlost, ¢p. 4
e ¢ rejstriku 16087/2-1227 — venkovska usedlost, ¢p. 28
e nadregionalni a regionalni systémy ekologické stability
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f) Prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelnych Gzemi a ploch
s navrzenou zménou funkce

V platném uzemnim planu jsou tyto plochy popsany v ¢asti f) Prehled a charakteristika
vybranych ploch zastavitelného uzemi.

Cast a) Bydleni se rozsifuje takto:

V ramci Zmén I. UPO Zabofi n/L se vymezuji dal$i plochy pro bydleni:

I/1 — v severni éasti Zabori, uvniti souéasné zastavéného tzemi na lesnim pozemku
v lokalité zahrnuté platnym Gzemnim planem do ploch verejné zelené — 1
rodinny dum predmeéstského charakteru

I/2 - na severovychodnim okraji Zabofi n/L, na hranici soucasné zastavéného uzemi,
na lesnim pozemku, v lokalité zahrnuté platnym Gzemnim planem do ploch
prirodni krajinné zelené — max. 3 rodinné domy predméstského charakteru

I/3 — na vychodnim okraji obce, pri toku bezejmenného potoka, na hranici sou¢asné

zastavéného uzemi, v Uzemi dotcéeném zaplavovym uzemim Doubravy a na
hranicich regionalniho biokoridoru Zaborské bory, jehoz vymezeni bylo
upraveno pro umoznéni vystavby v lokalite.
Uzemi bylo v platném uzemnim planu zarazeno do ploch prirodni krajinné
zelené. Navrhovan je 1 rodinny dim venkovského charakteru, uroveri prizemi
na kété Qqo + 30 cm. Dopravni napojeni a pripojeni na systémy technické
infrastruktury bude Feseno provizorné dle moznosti stavebniku, definitivni
reseni bude navazovat na dopravni a technickou infrastrukturu lokality a.1.5.
platného UPO.

I/4 - na vychodnim okraji obce, pfi toku bezejmenného potoka, na hranici soucasné
zastavéného Uzemi, v uzemi dotéeném zaplavovym udzemim Doubravy,
ochrannym pasmem lesa a na hranicich regionalniho biokoridoru Zaborské
bory, jehoz vymezeni bylo upraveno pro umozneéni vystavby v lokalité.

Uzemi bylo v platném Gzemnim planu zarfazeno do ploch pnrodm krajinné
zelené. Navrhovan je 1 rodinny dim venkovského charakteru, uroven prizemi
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na koté Qi + 30 cm. Dopravni napojeni a pripojeni na systémy technické
infrastruktury bude reseno provizorné dle moznosti stavebniku, definitivni
reseni bude navazovat na dopravni a technickou infrastrukturu lokality a.1.5.
platného UPO.

I/5 — na jihozapadnim okraji obce na hranici soucasné zastavéného uzemi, pri
komunikaci do Kobylnice. Lokalita lezi v zaplavovém uzemi reky Doubravy,
platnym dzemnim planem byla zahrnuta do ploch prirodni krajinné zelené — 1
rodinny dum venkovského charakteru, uroven prizemi na koté Qoo + 30 cm.

I/6 — na zapadnim okraji obce na hranici souc¢asné zastavéného uzemi, pri
komunikaci vedouci k COV, lokalita lezi v zaplavovém tzemi, zéasti je dotéena
rozsahem aktivni zény zaplavového uzemi, lezi v ochranném pasmu vedeni
elektro VN, v platném tzemnim planu je zahrnuta do ploch prirodni krajinné
zelené. Vymezeno bude zastavitelné uzemi pro 1 rodinny dum venkovského
charakteru, uroven prizemi na koté Qo + 30 cm.

Cast b) Ob&anska vybavenost bude upravena takto:
Odst. B.1.1. — plvodni text bude vypustén a nahrazen novym textem:

- zastavéna cast byvalé bramborarny pri komunikaci bude vymezena pro
verejné sluzby komercniho charakteru — zarazena je do ploch smisenych
centralnich — které by mély byt vyuZity pro uspokojeni dennich potreb
(charakteru obcanské vybavenosti) rozrustajiciho se sidla i SirSiho uzemi

Na zavér celé Casti f) bude zafazen samostatny oddil:

Plochy s navrzenou zménou funkce

V ramci Zmén |. je navrzena zména funkce vymezenych zastavitelnych uzemi:

- vk.u. Zabori n/L.

I/8 — velka c¢ast plochy b.1.1. platného dzemniho planu se méni z ploch smisenych
centralnich na plochy bydleni predméstského — max. 10 rodinnych domu.
Vzhledem k poloze v centru obce, rozloze reseného tuzemi a netypickému
tvaru lokality je doporucovano zpracovani urbanistické studie ¢i regulacniho
planu.

V ramci Zmén |. je navrzena zména funkce ploch tak, aby odpovidala skutecnéemu

soucasnému vyuziti:

- v k.u. Habrkovice:

I/9 — v severovychodnim okraji Habrkovic, jizné od nahonu, je vymezena plocha
stavajiciho hristé a zarazena do ploch sportu a rekreace. Doporucovano je
nové dopravni pripojeni pres strouhu.

I/10 - v jiznim okraji Habrkovic je upraven rozsah ploch vyrobnich a vyrobnich
sluzeb tak, Ze zahrnuje v soucasnosti pouzivané plochy a stavby. Tento areal
Je nyni vyuzivan pro chov a vycvik exotickych zvirat.
Vypousti se vymezeni ploch pro vyhledové vyuziti pro sport a rekreaci. Orna
puda v rozsahu soucasné zastavéného uzemi je navrzena k funkcnimu vyuziti
pro prirodni zelen v urbanizovaném uzemi, s funkci hygienické i prostorové
izolace.




q) Navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani s

odpady

Zasady dopravniho feseni UPO Zabofi n/L zlistavaji v platnosti.

o Cast g.6. Doprava se upravuje takto:
- na zavér prvniho ¢lanku — pfed odstavcem Doprava v klidu — je doplnén text:

- veSkera zastavitelna uzemi, vymezena ve Zménach |. maji zajistény pristup ze
stavajici komunikacni sité. Lokality ploch pro bydleni I/3 a I/4 budou do
realizace lokality a.1.5. platného UPQO provizorné dopravné pripojeny pres
soukromé pozemky stavebniku severné od vodotece.

- spravnim tGzemim obce prochéazi koridor komunikace 1/2 navrzeny v ramci UP
VUC Stredni Polabi. Zakreslena je vysledna varianta koridoru, vymezena
navrhem UP VUC, ktery je v dobé zpracovani Zmén I. projednavan.

Z hlediska koncepce obéanské vybavenosti dochazi k vyrazné redukci ploch, které pro
tuto funkci vymezoval platny Uzemni plan. Lokalita v centru obce v arealu byvalé
bramborarny se meéni vramci Zmén |. zveétSi casti z funkce centralni (obcanska
vybavenost komercniho charakteru) na funkci rodinného bydleni.

e Posledni dvé véty Casti g.2. Ob&anska vybavenost se vypoustéji a nahrazuji textem:

- Pro vytvoreni nové kapacity obcanské vybavenosti, ktera bude uspokojovat
potreby stale rostouci obce, je ponechana plocha s objektem byvalé
bramborarny v centru Zabori n/L. Plocha byla proti zaméram puvodniho
uzemniho planu redukovana rozvojem bydleni, navrzenym v ramci Zmén I.
UPO.

e Cast g.4. Sport a rekreace, v odstavci tykajicim se Habrkovic bude vioZen za prvni
vétu tento text:
- Vramci Zmén |I. byla v uzemnim planu vymezena plocha stavajiciho
sportovniho hristé u nahonu.

V ramci Zmeén |. nedochazi k zasahlim do zasad a systému zajistujicich technickou
vybavenost obce. Jednotlivé lokality feSené zménami budou pfipojeny na dostupné sité
technické infrastruktury kratkymi pfipojkami. Lokality bydleni 1/3 a |/4 budou provizorné
pfipojeny od severu, az v ramci realizace lokality soustiedéného bydleni a.1.5. platného
UPO bude mozné pfipojeni do systému této lokality.

V Zménach |. nejsou feSeny zadné potfeby a Uuzemni pozadavky pro odpadové

hospodafstvi.

h) Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZzisek nerostli a ploch pro jeho
technické zajisténi

Ve spravnim Uzemi Zabori n/L nejsou vymezena lozZiska nerostnych surovin, ani
dobyvaci prostory, Uzemi poddolovana &i sesuvna.



i) Navrh mistniho izemniho systému ekologické stability

Z lokalit vymezenych Zménami |. je v dotyku s USES lokalita 1/9 v Habrkovicich —
stavajici hfisté za hranici stavajiciho biocentra.

Ve stietu s ptivodné vymezenym USES jsou lokality 1/3 a 1/4. Zmény |. hranice
biokoridoru RBK 2 upravily tak, aby obé& navrhované lokality byly vymezeny mimo hranice
biokoridoru.

i) Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich uprav

V ramci Zmén |. neni vyvolana Zadna zména ve vyctu verejné prospésnych staveb,
Zadna asanace €i asanacni Uprava.

k) Navrh feseni pozadavkt civilni ochrany

V ramci Zmén |. nebylo poZzadovano a vlastni zmény nevyvolaly Upravy v této Casti
Uzemniho planu.

) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na Zivotni
prostredi, na zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa
podle zvlastnich predpist

Jednotlivé lokality Zmén I. vzhledem ke svému rozsahu a charakteru neovlivni dilCi
slozky Zivotniho prostredi.

Dasledky navrhovanych feSeni na zemédélsky padni fond jsou feSeny
v samostatné grafické, textové a tabulkové pfiloze.

Navrhem Zmén |. jsou dotéeny — konkrétné u lokalit I/1 a 1/2 — pozemky urCené
k plnéni funkci lesa. Vyhodnoceni PUPFL na Uzemi obce bylo provedeno v platnem
GUzemnim planu. Byly tam vyjadieny i zasady ochrany lesa uvniti zastavéného uzemi obce.
Pozadované zabory vychazeji z pozadavk( vlastnik(i pozemk(. Ochranné pasmo lesa je
vymezovano jako limit.

m) Navrh Ihat aktualizace

Zmeény |. se po schvaleni stanou soucasti platneho UPO Zabofi n/L a vramci
celého tzemniho planu bude dochazet i k jejich pfipadné aktualizaci.






ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU OBCE ZABORI n/LABEM
ZMENY I.

. OVOD

1. Rozsah platnosti

Nedochazi ke zménam

2. Vymezeni pojmu

Nedochazi ke zménam

Il. ZAKLADNi ZASADY USPORADANI UZEMi A LIMITY JEHO VYUZITI

a) Urbanisticka koncepce

V Casti ,Pro sidlo Zabori n/L"
- vypousti se odrazka v poradi pata: ,Do tohoto prostoru .....

V c€asti ,Pro sidlo Habrkovice"

- v odrazce v poradi osmé se vypousti druha polozka: ,jizné od zemédélského arealu ...."
a nahrazuje se textem:
e stavajici hristé jizné od nahonu

b) Vyuziti ploch a jejich usporadani

Cast b.3. Clenéni na funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti — Gzemi urbanizovana
upravuje se znéni ¢lanku:

Plochy vyrobni a vyrobnich sluzeb

Slouzi:

e pro provoz pifedevsim pramyslovych a dalSich vyrobnich a obsluZnych zarizeni véetné
zemédeélskych v arealech, které byly k tomu ucelu vystavény, predevSim pak téch,
které z hygienickych a provoznich diivodi nemohou byt integrovany do ploch s jinym
funkénim vyuzitim

Funkéni requlativ:

Pfipustné vyuziti:

e vyrobni objekty primyslové vyroby

e stavby a plochy slouzici zemédélské vyrobé rostlinné nebo potravinarské

e v arealu v Habrkovicich:

e stavby a plochy slouzici chovu a vycviku exotickych zvirat

e stavby a zarizeni zabezpecujici areal

sklady a manipulacni plochy

garaze, parkingy, dopravni zfizeni

drobna vyroba a vyrobni obsluha

administrativni budovy, obchodni zafizeni a vzorkovny

zarizeni technické infrastruktury




e obsluzné a pfistupové komunikace

Nepfipustné vyuZziti:

e nova vystavba objektll pro trvalé bydleni s vyjimkou bytl spravci a majitelu a
pohotovostni byty

e stavby pro $kolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby

« stavby a plochy pro sport a rekreaci, ubytovny, penziony, hotely, vefejne stravovani

e vedkeré provozy, které by vlivem svych vyrob zhorSovaly Zivotni prostredi
v sousednich obytnych lokalitach

Upravuje se také znéni €lanku:

Plochy pfirodni zelené v urbanizovaném Uzemi

Slouzi:

« estetické a hygienické izolaci sidla od nezastavéného Uzemi, izolaci arealu Habrkovice
od obytnych Gzemi, jako doprovodna zelefi vodote¢i a soucast prvku ekologicke
stability

Pripustné vyuziti:

e stromova a kefova zelen, v souvislych plochach a liniich zejména podél vodoteci.
Kultivary pro lokalitu typické, odpovidajici doporu¢enym vysadbam dle USES

e stromova a kefova zelefi v plochach a liniich izolujicich komunikace od obytnych zon.
Kultivary mistniho plvodu, listnaté i jehli¢nate.

e stabilizované travnaté plochy, louky a pastviny

e manipulaéni plochy, nezbytné pro udrzbu vodoteci

e pési a cyklistické trasy v krajiné, lavky a dalsi jednoduché stavby umoziujici pristup,
resp. prichod krajinou

e v arealu Habrkovice terénni a technicka zabezpecovaci zarizeni

Nepfipustné vyuZziti:

e jakékoliv jiné vyuziti, s vyjimkou prachodu inZenyrskych siti a umisténi nezbytnych
technickych zafizeni

c) Vymezeni zastavitelnych uzemi

Cast c.2. — Bydleni se rozsifuje takto:
V ramci Zmén |. byla vymezena tato zastavitelna uzemi v k.u. Zabofi n/L:

I/1 — v severni &asti Zabofi n/L, uvnitf soudasné zastavéného Uzemi na pozemku v kulture
les — navrZzeno bydleni pfedméstske

I/2 — na severovychodnim okraji Zabofi, na hranici soutasné zastavéného Uzemi, na
pozemku v kultufe les — navrzeno bydleni pfedméstske

I/3 — na vychodnim okraji obce, na hranici sou¢asné zastavéného (zemi, v zaplavovem
Uzemi Doubravy — navrzeno bydleni smiSené venkovské, urovei pfizemi Qoo + 30
cm

I/4 — na vychodnim okraji obce, na hranici sou¢asné zastavéneho tzemi, v zaplavovém
Gzemi Doubravy a v ochranném pasmu lesa — navrzeno bydleni smiSené venkovske,
Uroven pfizemi Qo0 + 30 cm



I/5 — na jihozapadnim okraji obce, na hranici sou¢asné zastavéného tuzemi, v zaplavovem
uzemi Doubravy — navrzeno bydleni smiSené venkovské, Uroven pfizemi Qigo + 30
cm

I/6 — na zapadnim okraji obce, na hranici sou¢asné zastavéného Uzemi, v zaplavovem
uzemi a . . v ochranném pasmu vedeni VN — navrzeno bydleni
smidené venkovské, uroven prizemi Q1gp + 30 cm

Na funkci bydleni se méni vétsi ¢ast lokality b.1.1 platného Gzemniho planu:

I/8 — z funkce smisené centralni se méni vyuziti izemi v centru Zabofi n/L v ploSe byvalé
bramborarny na funkci bydleni pfedméstskeho

Cast c.2. — Ob&anské vybavenost je upravena v odrazce 1.1. takto:

1.1. — lokalita byvalé bramborarny, zastavéna plocha a prilehlé pozemky v kulture
ostatni plocha, vyuzita pro vefejné sluzby komeréniho charakteru

Cast c.2. — Sport a rekreace je roz§ifena polozka 2. k.u. Habrkovice takto:

— zastavitelné Uzemi neni navrhovano

/9 — jako zména funkce dle skute¢ného stavu v Gzemi je vymezovana plocha
existujiciho prirodniho hristé v Habrkovicich jizné od nahonu

Cast c.2. — Zelen je upraven a rozsifen text v polozce 2. k.u. Habrkovice takto:

— text: ,Zastavitelna Uzemi nejsou navrhovana“ se rusi a nahrazuje textem:

/10 - v okoli vymezeného arealu vyroby a vyrobnich sluzeb jsou v rozsahu hranic
souéasné zastavéného Uzemi vymezeny plochy prirodni zelené
v urbanizovaném tzemi s funkci izolaéni

Cast c.2. — Doprava se doplfiuje o text v polozce 1) k.U. Zabofi n/L, za odrazku 1.2 se

doplnuje:

- vramci Zmén . je do uzemniho planu doplnén koridor komunikace 1/2 navrZzeny
v ramci UP VUC Stredni Polabi

d) Omezeni zmén v uzivani staveb

Nedochazi ke zménam.

e) Zasady uspoiradani dopravniho a technického vybaveni

Pred odrazky v &asti 1. Komunikaéni systém a dopravni plochy se vsune polozka:

1.1. — Uzemni plén vramci Zmén I. prebira zUP VUC Stfedni Polabi navrh
komunikace koridoru komunikace 1/2, ktery prochazi katastrem Zabori n/L
jihovychodné od sidla.



f) Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Nedochazi ke zménam.

q) Limity vyuziti Uzemi a ostatni omezujici vlivy, stanovena zaplavova uzemi

Limity uvedené v zavazneé Casti platného tzemniho planu se vypousti a nahrazuji
timto novym textem:
ochranna pasma zeleznice
ochranna pasma komunikaci
ochranna pasma vedeni a zarizeni elektrizacni soustavy
ochranna a bezpecnostni pasma plynovodu
ochranna pasma vodovodu
manipulaéni pasma vodnich toku, vyznamnych vodnich toku a splavnych toku
zaplavoveé uzemi reky Labe, vyhl. 21.5.1998 pod ¢.j. 03.34/12729/98/231(2/YU-A20
zéplavové tzemi Feky Doubravy, vyhl. 25.4.2005 pod &.j. 3079-30754/05/0ZP/I-Vi
Prirodni rezervace Na Hornické — Spackovo jezero
pamatné stromy:
e dub 1 u Zaborin/L. - na ppc. 164/1
e dub 2 u Zaborin/L. - na ppc. 174
e ochranné pasmo lesa
e nemovité kulturni pamatky:
e k.u. Zaborin/L.:
. rejstriku 37905/2-1223 — kostel sv. Prokopa
. rejstriku 22648/2-1225 — sloup se sochou P. Marie
. rejstriku 34190/2-1224 — fara, ¢p. 1
. rejstriku 16157/2-3534 — venkovska usedlost, ¢p. 29
— venkovska usedlost, cp. 47
. rejstriku 101106 — venkovska usedlost, ¢p. 57
e k.a. Habrkovice:

e C. rejstriku 23903/2-1228 — venkovska usedlost, ¢p. 4

e C. rejstriku 16087/2-1227 — venkovska usedlost, cp. 28
e nadregionalni a regionalni systémy ekologické stability

e o & & @
Oc Oc Oc¢ O

O«

h) Plochy pripustné pro téZbu nerostu

Nedochazi ke zménam.

. VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY ASANACE CI
ASANACNI UPRAVY

Nedochazi ke zménam.

IV.VYMEZENI ETAPIZACE VYSTAVBY A ZMEN V UZEMi

Etapizace vystavby lokalit zafazenych do Zmén I. neni stanovena.






Vyhodnoceni piedpokladanych dasledki navrhovaného reSeni na ZPF:

z toho zabor ZPF mimo souasné zastavéné uzemi [ha]:

zména katastralni navrhované oznaceni Cislo kultura vyméra BPEJ tiida rozsah rozsah celkovy rozsah
uzemi funkéni zaboru pozemku ochrany zaboru zaboru zabor ZPF zaboru ZPF
vyuziti die (m?) zemé&dal. (m% | ZPF (ha) (ha) mimo soué.
KN pudy dle tFidy zast. uzemi
ochrany (ha)
/3| Zabofi nad Labem | bydl.smisené venkovské | 1/3-s 532/1 _|trv.travni porost| 1761 [ 2.21.10 Iv. 1632 0,1632 0,1632 0,1632
I/4 | Zabofi nad Labem | bydl.smiSené venkovskeé I/4-s 532/2 |trv.travni porost| 2045 | 2.21.10 Iv. 2045 0,2045 0,2045 0,2045
I/5 | Zabofi nad Labem | bydl.smiSené venkovské 1/5-s 516/1 ovocny sad 4822 | 2.21.10 Iv. 1946 0,1946 0,1946 0,1946
I/6 | Zabofi nad Labem | bydl.smiSené venkovske I/6-s 1048/2 orna pada 21311 | 2.21.10 Iv. 899 0,0899 0,0899 0,0899
I/& | Zabofi nad Labem | bydleni pfedméstské 118-s 1207/9 | ostatni plocha | 1309
1207/19 | nedohledano
1207/2 | ostatni plocha 831 2.21.10 V. 12650 0,0000 0,0000 0,0000
st.p.€.255 | zastavéna pl. 623
st.p.¢.96/1| zastavénapl. | 8489
9 Habrkovice sport a rekreace 119-s 55/3 ostatni plocha | 802 3.5800 il. 4888 0,0000 0,0000 0,0000
55/1 ostatni plocha | 4086
1110 Habrkovice pfirodni zelen 1110-z 519/2 orna puda 5287 | 3.58.00 . 9916 0,5147 0,5147 0,0000
519/3 ostatni plocha | 8027
vyroba 1110-s 519/8 ostatni plocha | 636
st.p.c.60/1| zastavéna pl. 547
519/11 | ostatni plocha 193
st.p.&.60/2| zastavéna pl. 340 | 3.58.00 . 3175 0,0000 0,0000 0,0000
st.p.6.60/3| zastavéna pl. 18
519/12 | ostatni plocha 513
519/3 ostatni plocha | 8027
REKAPITULACE:
CELKOVE ZABORY VE ZMENACH ¢.1
celkovy zabor [ha]: 3,7151
celkovy zabor ZPF na pldach Il. tfidy ochrany [hal: 0.5147
celkovy zabor ZPF na pldach IV. tfidy ochrany [ha]: 0,6522
celkovy zabor ZPF [ha]: 1,1669
z toho zabor ZPF mimo soucasné zastavéné uzemi [ha]: 0,6522
Z TOHO PRO ZASTAVITELNA UZEMI
celkovy zabor [ha]: 2,4060
celkovy zabor ZPF na pudach Il. tiidy ochrany [hal: 0,0000
celkovy zabor ZPF na pldach IV. tfidy ochrany [ha]: 0,6522
celkovy zabor ZPF [ha]: 0,6522
z toho zabor ZPF mimo soucasné zastavéné uzemi [ha]: 0,6522
Z TOHO PRO ZELEN
celkovy zabor [ha]: 0,9916
celkovy zabor ZPF na puadach |l. tfidy ochrany [ha]: 0,5147
celkovy zabor ZPF na pldach |V, tfidy ochrany [ha]: 0,0000
celkovy zabor ZPF [hal]: 0,5147

0,0000




Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného fe$eni na PUPFL.:

zména| katastralni navrhované oznadeni| Cislo kultura |vymeéra|rozsah| trvaly
uzemi funkéni zaboru |pozemku zaboru /
vyuziti die (m*) | (m“) | doéasny
KN zabor
/1| Zabofi nad Labem |  bydleni predméstské in-s 1206/23 | lesni pozemek | 1242 1234 trvaly
/2 | Zabofi nad Labem | bydleni predméstské i2-s 130/4 | lesni pozemek | 6167 6167 trvaly
130/5 lesni pozemek 561 561 trvaly
131/2 lesni pozemek | 982 982 trvaly
131/3 lesni pozemek | 760 760 trvaly
131/4 | lesni pozemek | 163 163 trvaly
131/5 lesni pozemek 77 i trvaly
REKAPITULACE:
[celkovy zabor PUPFL [ha: 0,0944




ZMENA é.1 UPO ZABORI NAD LABEM
Hlavni vykres 1: 5000
Legenda:

UPO Zména &.1

hranice fe$eného Gzemi

| |
[ | hranice sou¢asné& zastavéného uzemi obce k datu 08/2006
}— ----- —| hranice zastavitelného uzemi
|
|
|
|

oznaceni zmén

vodni plochy a toky

Zeleznice

I | I systém silniéni dopravy
LIMITY A OMEZUJiCi VLIVY
J I __[ zaplavové uzemi Doubravy - Q 100
| [ — | aktivni zéna zaplavového tizemi Doubravy

&\}\ \| zaplavové Gizemi Labe - Q 100

aktivni zona zaplavového Uzemi Labe

nemovita kulturni pamatka
loZisko maltaiskych pisk(

hranice pfirodni rezervace Na hornické - Spatkovo jezero

pamatny strom

| ochranné pasmo Zeleznice

silni€ni ochranné pasmo

ochranné pasmo vedeni a zafizeni elektriza¢ni soustavy
ochranné pasmo plynovych zafizeni

| ochranné pasmo COV

trasa vedeni komunikace I/2 dle navrhu UPVUC Stfedni Polabi
smérové Upravy koryta feky Labe (Uzemni rezerva)

hranice lesniho pozemku / ochr.p. lesa 25 m / ochr.p. lesa 50 m

biokoridor lokalni

biocentrum lokalni

biocentrum regionalni

biokoridor regionalni

" C:l biokoridor nadregionalni
E | | interak&ni prvky

FUNKCGNI vYUZITi UZEMI

:l m plochy bydleni pfedméstského - stav/navrh/zména funkce

plochy bydleni smiSeného venkovského

plochy vyroby a vyrobnich sluzeb
plochy sportu a rekreace
plochy pfirodni zelené v urbanizovaném tzemi

| ] | «> | pfistup pro pési a cyklisty

IQUUM®

S.1.0.]

ARCHITEKTURA SURBANISMUS
REGIONALNI UZEMNI MANAGEMENT
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